REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de Chailles

CERTIFICAT D'URBANISME TYPE B
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Référence dossier
N°CU 041 032 26 0 0019

DESCRIPTION DE LA DEMANDE
..Déposés le : 27/03/2026 ..
Par : Société Services Bandes Transmission Accessoires
: (SBTA) représentée par Monsieur GATEBLE Flavien__
Demeurant & : 8 rue des Sablons - 41120 Chailles
Four un terrain L’Artouillat - 41120 Chailles -J

Le Maire de Chailles,

Vu la demande de certificat d'urbanisme type b n° CU 041 032 26 0 0019 susvisée, présentée le 27/03/2026,
par La Société Service Bandes Transmission Accessoires représentée par Monsieur GATEBLE Flavien,
demeurant 8 rue des Sablons, 41120 Chailles,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal Habitat Déplacement (PLUi-HD) d’Agglopolys, approuvé par
délibération du conseil communautaire en date du 29 novembre 2022, mis a jour le 12 juillet 2023, le 14 juin
2024 et le 11 juillet 2025, modifié le 8 octobre 2024 et le 7 octobre 2025 selon une procédure simplifiée,

Vu l'avis, du Service Cycle de I'Eau — Agglopolys, favorable avec prescription regu en mairie le 12/05/2026,
Vu l'avis, du Service Eau et Biodiversité — DDT — sans observation regu en mairie le 27/04/2026,

Vu l'avis I'absence de retour du Service Prévention des Risques Ingénierie de Crise et Education Routiére,
Vu l'avis, d’ENEDIS, favorable avec prescription regu en mairie le 17/04/2026,

Vu l'objet de la demande concernant les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables pour :

e un terrain situé I'Artouillat & Chailles (Chailles)

e sur la parcelle cadastrée AN-0533

Considérant que le projet porte sur I'extension de la zone de stockage actuelle. Elle sera dédiée au stockage
logistique de matériaux (bandes caoutchouc),

CERTIFIE
ARTICLE 1 : DISPOSITIONS D'URBANISME

Le terrain est situé dans la zone UA2 - Secteur "Parc a dominante artisanale” pour 97%, en zone N - Secteur
Naturelle Et Forestiére pour 3% et en OAP économique artisanal - Artouillat du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de Blois Agglopolys.
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ARTICLE 2 : PRESCRIPTIONS
Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération envisagée sous réserve de
respecter les prescriptions suivantes :

. de respecter le réglement de la zone UA2, de la Zone N et de ’OAP du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal,

o de traiter les eaux pluviales sur la parcelle par infiltration ('écoulement des eaux pluviales vers
la parcelle aval ne devra pas étre agravé par une intervention humaine),

° de raccorder obligatoirement les constructions aux réseaux publics existants au droit du terrain
selon les recommandations des services concernés (voir avis ci-joint),

® de prendre les frais de raccordement et d’extension de réseau a sa charge.

° Une demande devra étre réalisé auprés des services du SDIS.

Vu l'avis Enedis :

Compte tenu de la distance entre le réseau existant et la parcelle, nous estimons que le raccordement au réseau
public de distribution d’électricité peut étre réalisé par un branchement, conformément au référentiel technique
d’Enedis.

Vu l'avis du Service Cycle de 'Eau - AGGLOPOLYS :

Assainissement

Le projet classé en zone d’assainissement collectif n’est pas desservi par un réseau d’assainissement collectif.
La parcelle ne disposant pas d’accés direct au collecteur public, une servitude de canalisation est a formaliser
avec le propriétaire de la parcelle « AN 467 » pour I'établissement du branchement.

En cas de nécessité, une demande de branchement sera a formuler auprés du service assainissement
d’Agglopolys qui réalisera les travaux sur le domaine public moyennant une participation, par branchement, de
2600 € pour les 7 premiers metres puis 113,36 € par métre supplémentaire. La partie privative sera réalisée par
le pétitionnaire.

Le projet ne géneére pas d’eaux usées supplémentaires, le pétitionnaire n’est donc pas redevable de la PFAC
(Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif).

L’installation intérieure devra étre conforme aux prescriptions du réglement sanitaire départemental et du
réglement du service de I'assainissement, notamment pour les colonnes de chute d’eaux usées qui doivent étre
munies d’évents prolongés au-dessus du toit, et pour les appareils d'évacuation situés en-dessous du niveau
de la chaussée qui doivent étre équipés d’un clapet anti-retour.

Eau potable

Il existe un réseau qui dessert le projet. La parcelle ne disposant pas d’un accés direct au collecteur public,
une servitude de canalisation est a formaliser avec le propriétaire de la parcelle AN 467 pour I'établissement
du branchement.

En cas de nécessité, un branchement pourra étre créé a partir de cette desserte, une demande de branchement
sera a retirer auprés de L'Eau de Blois/Agglopolys qui réalisera les travaux pour la partie publique du
branchement, aux frais du pétitionnaire. Le tarif du branchement est défini par délibération du Conseil
Communautaire.

La partie privative sera réalisée par le pétitionnaire.

Le pétitionnaire se rapprochera de I'Eau de Blois/Agglopolys pour définir précisément les besoins.
L'installation intérieure devra étre conforme aux prescriptions du réglement sanitaire départemental et au
reglement du service de I'eau potable.

Eaux pluviales

Le pétitionnaire est invité a privilégier le traitement des eaux pluviales sur la parcelle par infiltration,
conformément a I'article 2.1 du réglement du service public de gestion des eaux pluviales urbaines de la
communauté d’agglomération de Blois en date du 4 Juillet 2023. Il est précisé que I'écoulement naturel des
eaux pluviales vers la parcelle aval ne doit pas étre aggravé par une intervention humaine.

Si la gestion a la parcelle s'avére impossible, du fait de la taille de la parcelle ou de I'impermeéabilité du sol, les
eaux pluviales pourront étre raccordées au réseau pluvial existant, sous réserve de ne pas créer de
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dysfonctionnement sur le domaine public. Le pétitionnaire devra transmettre lors du dép6t de son permis de
construire, une « notice pluviale » du projet présentant le mode de gestion des eaux pluviales (a la parcelle ou
rejet au domaine public). Si le projet est déja raccordé au réseau, le pétitionnaire devra envisager le
déraccordement des eaux pluviales dans son projet d'aménagement.

En cas de gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration, épandage, puisard, etc...) et d'absence
de rejet vers le domaine public, la direction du Cycle de I'Eau émettra un avis favorable.

Dans le cas d'un rejet au domaine public justifié, le mode de rétention (bassin aérien, voiries, canalisation
surdimensionnée, etc.), la technique utilisée pour limiter le débit de fuite (vanne murale avec flotteur, réduction
de section de canalisation tenant compte de la mise en charge du réseau en amont, etc.) et les calculs de
dimensionnement de ces équipements doivent étre mentionnés.

En I'absence de notice pluviale, un avis défavorable sera émis concernant le volet pluvial du permis de
construire.

ARTICLE 3 : PREEMPTIONS
DPU Terrain soumis au droit de préemption urbain : par délibération n°2015.12.06 du 7 décembre 2015 au

bénéfice de la Commune.

DPU Terrain soumis au droit de préemption urbain en zone d’activité conservés par Agglopolys (Parc d’Activités
de I'Artouillat.

ARTICLE 4 : SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE
Le terrain est concerné par la servitude d'utilité publique :
- Exposition au retrait et au gonflement des argiles
- Périmétre d'un bien inscrit au patrimoine mondial —- UNESCO
- Zone de sismicité — Aléas trés faible
- Plan de stationnement 5

ARTICLE 5:TAXES ET PARTICIPATIONS

Taxes :
Les contributions ci-dessous seront assises et liquidées par la délivrance effective ou tacite d’'un permis de

construire, d’un permis d’aménager, et en cas de non opposition & une déclaration préalable

La part communale de la taxe d'aménagement Secteur Commune 3.5 %
La part départementale de la taxe d'aménagement 25 %
La redevance d'archéologie préventive : 04 %

Participations :

Les contributions ci-dessous pourront étre prescrites :

- Par un permis, tacite ou explicite, de construire, d’'aménager, et en cas de non opposition & une déclaration
préalable.

- Par un permis d’aménager, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le ¢) de l'article L.332-12
du code de I'urbanisme.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du code de I'urbanisme)
Cession gratuite de terrains (article L.332-6-1-2° -e du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération.

Participation pour raccordement a I'égout (article L.332-6-1-2°™ —a du code de I'urbanisme)
Participations conventionnelles

Participation pour le financement d’un projet urbain partenarial « PUP »
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Fait a Chailles, le 26 mai 2026
Le Maire,
MARMAGNE Florent

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de construire, d’'aménager
ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat
d'urbanisme , les dispositions d’'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Délais et voies de recours : le ou les demandeur(s) d’'un certificat d’'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal
administratif compétent d’un recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d’'un
recours gracieux l'auteur de la décision ou saisir d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est
délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicabie en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent 'affecter. il n’a pas valeur d’autorisation
pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée. Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En effet si vous
déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les
nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées sauf exceptions
relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publiques.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d’'une année si les
prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous
pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous
demandez la prorogation.
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